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SANTA CRUZ

DO CAPIBARIBE

PORTARIA N°001/2024 - SEREM

Estabelece o0s procedimentos de
concessao, suspensdo e revogagdo dos
incentivos fiscais previstos na Lei
Municipal n° 3.775, de 29 de dezembro
de 2023, dispde sobre o exercicio das
competéncias da Comissdo de Analise
dos Incentivos Fiscais aos
Empreendimentos Habitacionais criada
pelo Decreto n° 015, de 01 de fevereiro
de 2024, e sobre os prazos de conclusao
das etapas dos empreendimentos
beneficiados e d& outras providéncias.

A SECRETARIA DE RECEITA MUNICIPAL, no uso das suas atribuicdes legais e considerando
o0 disposto no art. 3° do Decreto n° 015, de 01 de fevereiro de 2024,

RESOLVE:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 1° Para os fins desta Portaria, considera-se:

| - Requerimento de Incentivos Fiscais aos Empreendimentos Habitacionais: proposta formal do
contribuinte interessado, contendo a exposi¢édo de motivos, descri¢do do projeto de construcao das
moradias populares, indicacdo dos incentivos fiscais pretendidos e demais informacdes do
empreendimento, podendo ser apresentado na forma do modelo constante do Anexo | da presente
Portaria;

Il - Termo de Concessdo de Incentivos Fiscais: ato do beneficiario diante da Administracéo
Municipal, negocial, formal e vinculado, no qual compromissos concretos entre o beneficiario dos
incentivos fiscais aos empreendimentos habitacionais e 0 Municipio de Santa Cruz do Capibaribe
serdo formalizados, conforme modelo constante do Anexo Il da presente Portaria;

Il — Requerente: pessoa juridica ou empresario individual que pretenda a instalagdo de
empreendimentos habitacionais enquadrados nos programas habitacionais de interesse social
vinculados ao Programa Minha Casa, Minha Vida e de outros que venham a eventualmente sucedé-
lo perante a Prefeitura Municipal de Santa Cruz do Capibaribe;

IV — Empreendimento: instalagdo de empreendimento habitacional enquadrado nos programas
habitacionais de interesse social vinculados ao Programa Minha Casa, Minha Vida e de outros que
venham a eventualmente sucedé-lo perante a Prefeitura Municipal de Santa Cruz do Capibaribe.

CAPITULO II
DOS PEDIDOS DE INCENTIVOS FISCAIS AOS
EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS
Secao |
Das Normas Gerais
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Art. 2° Os requerimentos de incentivos fiscais aos empreendimentos habitacionais enquadrados nos
programas habitacionais de interesse social vinculados ao Programa Minha Casa, Minha Vida, e de
outros que venham a eventualmente sucedé-lo perante a Prefeitura Municipal de Santa Cruz do
Capibaribe, deverdo ser apresentados e instruidos com os seguintes documentos:

| - requerimento de incentivos fiscais aos empreendimentos habitacionais, na forma do modelo
contido no Anexo | da presente Portaria, contendo as seguintes informac6es do empreendimento:

a) descricdo suscinta do empreendimento, na qual devera constar suas informac6es basicas, a saber:
publico-alvo, nimero e tamanho das unidades habitacionais e dimensfes do terreno onde seréo
construidas;

b) indicacdo dos incentivos fiscais pretendidos;

c) localizacdo do imovel e sua inscri¢do imobiliaria, se houver;

d) plano de obras e investimentos a serem realizados no imovel;

e) montante de capital a ser investido;

) cronograma de implantacdo do empreendimento;

h) indicacdo e qualificacdo (nome, nimero do RG e CPF) de quem subscreve o requerimento e de
guem assinard o instrumento juridico que concederd o beneficio, na hipdtese da aprovacdo do
requerimento, acompanhado de procuracdo com fé publica, quando for o caso.

Il — contrato de financiamento do empreendimento com recursos do Programa Minha Casa Minha
Vida ou, no caso de imdveis construidos com recursos proprios do empreendedor, o termo de
compromisso de que trata 0 Anexo Unico da Lei Municipal n® 3.775, de 29 de dezembro de 2023,
devidamente firmado pelo requerente;

Il — documento que comprove a propriedade ou a posse do imdvel, objeto do beneficio e local do
empreendimento, seja ele contrato particular de compra e venda ou escritura publica, caso o imovel
seja do(a) requerente;

IV - comprovante de inscri¢gdo no Cadastro Mercantil de Contribuintes do Municipio e a licenca de
funcionamento ou seu protocolo de pedido ou documento que vier a substitui-lo, expedido pelo
orgdo municipal competente, consoante seu ramo de atividade.

V — 0s seguintes documentos relativos a regularidade formal e fiscal do requerente:

a) Cadastro Nacional da Pessoa Juridica - CNPJ;

b) ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor e respectivas alteracbes, devidamente
registrados, e, no caso de sociedade por agdes, os documentos de eleicdo de seus administradores,

devidamente registrados e atualizados;

c) atas e respectivos termos de alteracdo, atualizacdo e consolidacdo contratual, se houver,
aprovados pela Junta Comercial do respectivo Estado;

d) Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF e documento de identificacdo oficial dos socios e
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administradores;

e) Certidao Negativa de Débitos Fiscais Municipais;

f) Certidao de Regularidade Fiscal com a Fazenda Publica Estadual;

g) Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uni&o;
h) Certificado de Regularidade do Fundo de Garantia do Tempo de Servico - CRF;

1) Certiddo Negativa de Faléncia, de Recuperacdo Judicial ou Extrajudicial, expedida pelo
distribuidor da sede da pessoa juridica, expedida nos ultimos 60 (sessenta) dias, referentes aos
ultimos 05 (cinco) anos;

j) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas.

8 1° Os documentos referidos nesta Portaria devem ser apresentados em original ou por qualquer
processo de copia que possibilite a sua leitura e o seu pleno entendimento, autenticado por Tabelido
de Notas.

§ 2° As copias dos documentos poderdo ser autenticadas pela Administracdo Municipal mediante
apresentacdo dos originais.

8§ 3° Os documentos deverdo ser apresentados rubricados pelo representante legal do requerente,
devidamente identificado.

8 4° As certiddes que ndo apresentarem data de validade, para efeito de finalizagao processual, seréo
aceitas com data de emissao de, no maximo, 45 (quarenta e cinco) dias.

8 5° Apresentados os documentos referidos neste artigo, pelo requerente, no Protocolo Geral da
Prefeitura de Santa Cruz do Capibaribe, sera aberto um processo administrativo identificado como
“PEDIDO DE INCENTIVOS FISCAIS - PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA”, devendo
este ser encaminhado ao 6rgao municipal responsavel pela politica de habitacdo, o qual indicaréa se
0 empreendimento é de interesse social.

8 6° Concluida a andlise prevista no 8 5° deste artigo, o processo administrativo, em caso de
manifestacdo favoravel do orgdo municipal responsavel pela politica de habitacdo, devera ser
encaminhado a Comissao de Analise dos Incentivos Fiscais instituida pelo Decreto n® 015, de 01 de
fevereiro de 2024.

Art. 3° Formalizado o pedido de incentivos fiscais aos empreendimentos habitacionais de que trata
esta Portaria, a Comissdo de Anélise dos Incentivos Fiscais, apos a manifestagdo de que trata o 8 5°
do art. 2°, procedera a analise:

| - dos documentos anexados pelo requerente, conforme exigéncias estabelecidas nesta Portaria e na
Lei Municipal n® 3.775, de 29 de dezembro de 2023;

Il - da admissibilidade do pedido de incentivos fiscais aos empreendimentos habitacionais, com
fulcro nos objetivos e parametros previstos na Lei Municipal n° 3.775, de 29 de dezembro de 2023,
no Decreto n° 015, de 01 de fevereiro de 2024 e nesta Portaria.

8§ 1° Considerado admissivel o pedido, a Comissdo de Analise dos Incentivos Fiscais promovera a
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anélise do mérito, encaminhando os autos, em seguida, ao(a) Secretario(a) da Receita Municipal,
com proposta de decisdo devidamente fundamentada.

8 2° O(A) Secretario(a) da Receita Municipal decidird sobre o pedido de concessdo dos incentivos
fiscais, seguindo-se, em caso de deferimento parcial ou total, a formalizacdo do Termo de Concesséao
de Incentivos Fiscais de que trata o inciso Il do art. 1°.

8 3° Os pedidos de habilitacdo deverdo ser protocolados antes da ocorréncia dos fatos geradores
isentados, sob pena de perda do beneficio referente ao fato ja ocorrido.

8 4° Respeitado o disposto no paragrafo anterior, o deferimento da habilitacdo tera efeito retroativo
a data de entrada do pedido de habilitacdo.

Secéo Il
Das Obrigagdes dos Beneficiarios dos Incentivos Fiscais
aos Empreendimentos Habitacionais

Art. 4° O requerente devera fornecer a Comissdo de Analise dos Incentivos Fiscais, sempre que
solicitado, toda a documentacdo necessaria a apuracdo do cumprimento das exigéncias contidas na
Lei Municipal n® 3.775, de 29 de dezembro de 2023, e nesta Portaria.

Pardgrafo Unico. Quando forem apontadas pendéncias documentais, 0 requerente devera ser
notificado para sana-las no prazo de 30 (trinta) dias corridos, prorrogaveis a critério da Comisséo
de Analise dos Incentivos Fiscais, contados a partir da ciéncia do requerente, sob pena de
arquivamento do pedido.

Art. 5° Os beneficiarios dos incentivos fiscais aos empreendimentos habitacionais de que trata esta
Portaria deverdo apresentar a Comissdo de Analise dos Incentivos Fiscais, sob protocolo, relatério
semestral de suas atividades, com demonstrativo do atendimento aos compromissos assumidos.

Paragrafo unico. Os beneficiarios dos incentivos fiscais aos empreendimentos habitacionais deverao
manter livro de registro proprio, onde consignarao:

I - nome da(s) empresa(s) prestadora(s) de servicos de construcdo civil contratada(s) para execucao
das obras e servicos de engenharia no imoével alcancado pelos beneficios fiscais;

Il — namero(s) e copia(s) do(s) documento(s) fiscal(is) emitido(s) pela prestadora(s) de servigos a
que se refere o inciso | deste paragrafo, fazendo constar nele o local da obra;

Il - outros documentos, quando exigidos pelo Fisco Municipal ou pela Comissdo de Anélise dos
Incentivos Fiscais.

Art. 6° O beneficiario devera observar os seguintes prazos, para fins de confirmacéo dos incentivos
fiscais concedidos na forma desta Portaria e da Lei Municipal n® 3.775, de 29 de dezembro de 2023,
contados da data da licenca de construcdo:

I - 06 (seis) meses para iniciar as obras de construcéo das unidades habitacionais;
I1- 24 (vinte e quatro) meses para concluir as obras de construcdo das unidades habitacionais;

Il —1 (um) ano, apds a expedicdo do habite-se, para comercializar as unidades residenciais com as
pessoas naturais beneficiarias do Programa Minha Casa Minha Vida.
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8§ 1° Apos a comercializacdo de que trata o inciso 111 do caput, 0 empreendedor devera apresentar a
Administracdo Municipal, mediante protocolo, cépia autenticada dos contratos de financiamento
com os recursos do Programa Minha Casa Minha Vida de cada uma das unidades habitacionais do
empreendimento objeto dos inventivos.

8§ 2° O descumprimento dos prazos de que trata o caput implicara no cancelamento das isences e
demais beneficios concedidos com efeitos retroativos, sem prejuizo das penalidades legais e da
cobranca dos tributos devidos.

Art. 7° Ficando comprovada a ocorréncia de dolo, fraude ou simulacdo, a empresa ou 0 empresario
beneficiado pelos incentivos fiscais aos empreendimentos habitacionais estara sujeito as
penalidades previstas na legislacdo tributaria municipal, sem prejuizo das demais medidas cabiveis.

Art. 8° Os beneficiarios dos incentivos fiscais aos empreendimentos habitacionais ficam obrigados
a ndo obstar o acesso as suas dependéncias dos servidores publicos incumbidos de fiscalizar o
cumprimento das exigéncias legais e regulamentares.

Secao 111
Da Comissao de Anélise dos Incentivos Fiscais
aos Empreendimentos Habitacionais

Art. 9° A Comissdao de Andlise dos Incentivos Fiscais aos Empreendimentos Habitacionais
instituida pelo Decreto n° 015, de 01 de fevereiro de 2024 tera a funcdo de efetuar a analise
preliminar de admissibilidade do pedido e, uma vez admissivel, analisar o mérito, encaminhando os
autos ao(a) Secretario(@) da Receita Municipal, com proposta de decisdo devidamente
fundamentada.

Secao 111
Das Normas Complementares

Art. 10. A Comissao de Andlise dos Incentivos Fiscais podera, a qualquer tempo e periodicidade,
notificar o requerente para que comprove, por meio de documentacao habil, o cumprimento das
condigdes que o habilitaram ao recebimento dos incentivos e que permitam sua continuidade, na
forma da Lei Municipal n° 3.775, de 29 de dezembro de 2023, do Decreto n° 015, de 01 de fevereiro
de 2024, e desta Portaria.

8 1° A fiscalizagédo e o controle da observancia das condigdes estabelecidas na Lei Municipal n°
3.775, de 29 de dezembro de 2023, no Decreto n° 015, de 01 de fevereiro de 2024, e nesta Portaria
serdo realizadas de forma periodica pelo Poder Executivo Municipal, através da Comissdo de
Anélise dos Incentivos Fiscais, que promovera visitas de inspe¢do e solicitard a apresentacdo de
comprovantes e relatorios aos beneficiarios.

8 2° A violagdo das condicdes estabelecidas na Lei Municipal n° 3.775, de 29 de dezembro de 2023,
e nesta Portaria devera ser investigada através de processo administrativo proprio, garantidos o
contraditério e a ampla defesa.

Art. 11. Compete a autoridade fiscal promover, através de despacho fundamentado, nas situagdes
previstas na Lei Municipal n® 3.775, de 29 de dezembro de 2023, e nesta Portaria, a suspensao e o
cancelamento dos beneficios.

8 1° O contribuinte sera cientificado do despacho ou relatério propondo a suspensdo ou o
cancelamento dos beneficios, abrindo-se prazo para defesa de 30 (trinta) dias, a qual seréa apreciada
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em primeira instancia pela Comisséo de Analise de Incentivos Fiscais.

8§ 2° Da decisdo de primeira instancia proferida pela Comissdo de Analise de Incentivos Fiscais
cabera recurso voluntario, em segunda instancia, o qual serd apreciado pelo(a) titular da
Secretario(a) da Receita Municipal ou pelo titular da Secretaria que venha a eventualmente sucedé-
la, a ser interposto pela parte interessada quando se julgar prejudicada, no prazo de 15 (quinze) dias
corridos.

Art. 12. Cabe a Comissédo de Analise dos Incentivos Fiscais analisar e decidir pedidos de restituicdo
de valores relacionados aos incentivos fiscais aos empreendimentos habitacionais, sendo que a falta
de atendimento das exigéncias estabelecidas na Lei Municipal n® 3.775, de 29 de dezembro de 2023,
e nesta Portaria, acarretara o ndo conhecimento dos pedidos de restituicao.

Paragrafo Gnico. As decisdes relativas a pedidos de restituicdo de valores relacionados aos
incentivos fiscais aos empreendimentos habitacionais proferidas pela Comissdo de Anélise dos
Incentivos Fiscais devem ser submedidas a ratificacdo do(a) Secretario(a) de Receita Municipal
antes da ciéncia do interessado.

CAPITULO Il
DOS PEDIDOS DE INCENTIVOS FISCAIS DAS PESSOAS NATURAIS
BENEFICIARIAS DO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA
Secéo |
Do Primeiro Ato de Concesséo dos
Beneficios Fiscais em Procedimento Especial

Art. 13. O primeiro ato de concessdo dos beneficios fiscais, previstos nos incisos do caput do art.
4° da Lei Municipal n° 3.775, de 29 de dezembro de 2023, sera reconhecido e concedido de oficio
pela autoridade competente da Secretaria da Receita Municipal, no ambito da primeira instancia do
contencioso administrativo fiscal, baseado nos seguintes documentos, a serem apresentados pelo
agente financeiro:

| - declaracdo atestando modalidade, origem dos recursos, finalidade do imovel e enquadramento
nas regras dos programas habitacionais de interesse social vinculados ao Programa Minha Casa,
Minha Vida;

Il - relatdrios, extratos contratuais ou fichas cadastrais, com a qualificacdo do beneficiario, data da
operacdo e identificacdo do imovel para o qual foi realizada a contratacédo, em papeis timbrados com
assinatura, identificagéo e qualificagdo do representante do agente financeiro;

Il - declaracdo do mutuério de nédo ser ele, seu cdnjuge ou companheiro ou seu filho menor ou
maior invalido que habite no imovel proprietario ou promitente comprador de outro imével;

IV - declaracgéo de utilizacdo ou ocupacao exclusivamente residencial do imdvel.

8 1° Na relacdo de documentos de que trata o caput do presente artigo devera constar declaracéo do
beneficiario com relagdo ao atendimento das condi¢BGes previstas nos incisos Il e 1V,
responsabilizando-se administrativa, criminal e civilmente em caso de falsidade das informagdes,
bem como declaracdo confirmando ciéncia quanto a obrigatoriedade da comunicagdo de que trata o
8 1° do art. 5° da Lei Municipal n° 3.775, de 29 de dezembro de 2023.

8 2° Nas informag0es relativas a qualificacdo do beneficiario e do seu conjuge, quando houver, data
da operacdo e identificacdo do imdvel para o qual foi realizada a contratacéo, a que se refere o caput
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deste artigo, o agente financeiro deve apresentar informacOes detalhadas do contrato de
financiamento imobiliario, como identificacdo e especificacdes do imdvel, nimero no Registro
Geral de Identidade (RG) e seu 6rgdo expedidor, nimero no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF),
renda familiar, endereco, telefone para contato, e-mail e demais informacGes necessarias aos
procedimentos do Fisco do Municipio de Santa Cruz do Capibaribe de cadastro dos beneficiarios e
dos imoveis financiados.

8 3° O primeiro requerimento para concessao de isencdo, anistia e remissdo, nos termos desta
Portaria, poderé ser apresentado a qualquer tempo pelo interessado ou responsavel legal, ou, ainda,
por iniciativa do agente financeiro, podendo as exigéncias estabelecidas nesta Portaria serem
supridas por declaracdo do agente financeiro de que houve comprovacdo e preenchimento das
condicdes de recebimento ou de fruicdo dos beneficios fiscais, de que trata a Lei Municipal n® 3.775,
de 29 de dezembro de 2023, no processo de contratacdo de muatuo ou de financiamento imobiliario.

8 4° No caso de descumprimento das obrigacOes previstas neste artigo, por parte do agente
financeiro, fica o contribuinte beneficiario autorizado a apresentar o pedido de isencéo, reducdo de
aliquota, remissdo e anistia, conforme o caso, nos termos desta Portaria e da Lei Municipal n® 3.775,
de 29 de dezembro de 2023.

Secéo Il
Dos Atos de Concessdo dos
Beneficios Fiscais em Procedimento Padrao

Art. 14. Os pedidos ou requerimentos de incentivos fiscais, previstos nos incisos do caput do art. 4°
da Lei Municipal n® 3.775, de 29 de dezembro de 2023, apresentados por pessoas naturais
beneficiarias do Programa Minha Casa, Minha Vida, que financiarem imoveis através do sistema
de financiamento de habitacdo, seréo julgados pela autoridade competente da Secretaria de Receita
Municipal, no ambito da primeira instancia do contencioso administrativo fiscal, e deverdo ser
formalizados e instruidos com os seguintes documentos:

| - copia da Cédula de Identidade (RG) e do Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) do requerente e do
seu conjuge;

I - comprovante de residéncia atualizado em nome do proprietario;

Il - certiddo de casamento ou nascimento, ou escritura de unido estavel, certiddo de o6bito,
averbacéo, separacdo, divorcio, partilha de bens ou reserva de usufruto, conforme o caso;

IV - certiddo de nascimento ou documento de adogéo dos filhos menores ou de tutela ou curatela
dos dependentes, se houver;

V - comprovante de renda, ou declaracdo autenticada, do requerente e, se houver, do seu conjuge,
companheira ou companheiro, declaracdo do imposto de renda, demonstrativo de crédito de
beneficio, contracheque, carteira de trabalho atualizada ou outro documento idéneo que comprove
a renda mensal;

VI - comprovante de titularidade do imével, quando o requerente ndo figurar na condicao de titular
no Cadastro Imobiliario Fiscal, tais como certiddes dos cartorios de registro geral de imdveis do
Municipio de Santa Cruz do Capibaribe, escritura publica de compra e venda ou contrato de compra
e venda com a devida autenticacdo em cartdrio;

VIl - comprovante de propriedade ou posse de 1 (um) unico imovel, mediante declaracdo do
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contribuinte requerente, no proprio requerimento, onde conste que é proprietario ou possuidor de 1
(um) unico imdvel residencial, e que outro imdvel ndo possui o conjuge, o companheiro, o filho
menor ou maior invalido;

VIl - contrato original de financiamento imobilidrio firmado com o agente financeiro,
acompanhado de cdpia para conferéncia pelo agente publico municipal, podendo ser substituido, a
critério do contribuinte, por cdpia autenticada;

IX - procuracgdo particular com assinaturas reconhecidas ou procuragdo por instrumento publico,
quando for o caso.

X - declara¢édo informando:
a) possuir o imovel, objeto do financiamento, uso exclusivamente residencial;

b) possuir renda mensal familiar enquadrada conforme a faixa do Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMV).

8§ 1° Nao sendo mantidas as condi¢des para fruicdo do beneficio, o fato devera ser comunicado pelo
contribuinte a Secretaria da Receita Municipal ou pelo 6rgdo que eventualmente venha a lhe
suceder, para fins de suspensdo ou exclusdo do beneficio, respondendo o beneficiario
administrativa, civil e criminalmente pelas omissdes porventura ocorridas.

8 2° Os beneficios fiscais serdo concedidos pelo prazo de até 3 (trés) anos, e somente renovados se
0 contribuinte mantiver o0s requisitos para sua concessao, mediante requerimento dirigido a
Secretaria de Receita Municipal ou pelo 6rgdo que eventualmente venha a Ihe suceder, apresentado
pelo beneficiario do Programa Minha Casa, Minha Vida, ou pelo seu responsavel legal, conforme o
caso.

8 3° A renovagdo dos beneficios fiscais, a que se refere o § 2° deste artigo, devera ser requerida na
forma ali prevista até o ltimo dia Gtil do més de novembro do 3° (terceiro) ano de gozo do beneficio.

8 4° Caso o termo final do prazo da concessao inicial ou de qualquer das renovacGes recaia em data
anterior a estabelecida no 8§ 3°, o deferimento da renovagdo retroagira & data em que o prazo da
concessao inicial ou da renovagéo anterior cessou.

8 5° Os beneficios fiscais se dardo até a quitacdo do financiamento do imdvel pelo seu beneficiario,
que, apds a citada quitacdo do financiamento, passara a ser sujeito passivo da obrigacéo tributéria e
da cobranca dos tributos devidos.

8 6° Os beneficios fiscais instituidos pela Lei Municipal n® 3.775, de 29 de dezembro de 2023, s6
aproveitardo os contemplados originais do Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV), néo se
estendendo em caso de transferéncia do imovel, a qualquer titulo, ainda que o adquirente reina as
condicBes estabelecidas na referida Lei, assim como ndo os desonera, em nenhuma hipétese, do
cumprimento das obrigacdes tributarias acessorias.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 15. Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacdo, ficando revogadas as disposi¢oes

em contrario.
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Gabinete da Secretaria de Receita Municipélmde éanta Cruz do Capibaribe/PE, em 16 de
fevereiro de 2024.

JANAINA MARQUES Assinado de forma

. digital por JANAINA
RAMOS:027006834 MARQUES

12 RAMOS:02700683412

JANAINA MARQUES RAMOS
Secretéria de Receita Municipal
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ANEXO |
MODELO DE REQUERIMENTO DE INCENTIVOS FISCAIS A EMPREENDIMENTO

HABITACIONAL DESTINADO AOS BENEFICIARIOS DO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA

1.0. DADOS DO PROPONENTE

1.1. Identificacdo do Proponente: informe CNPJ, razdo social da empresa, endereco, UF, CEP,
telefone, responsavel pelo projeto, telefone e e-mail;

1.2. Outros Contatos: informe nome, cargo, telefone e e-mail.
2.0. EXPOSICAO DE MOTIVOS

Neste item sera exposto o motivo pela qual a empresa quer investir no empreendimento objeto do
requerimento de incentivos e em Santa Cruz do Capibaribe/PE.

3.0. ENQUADRAMENTO TECNICO DO NEGOCIO

3.1. Investimento Previsto: nesse campo deverdo ser informado o investimento total previsto em R$
(Reais), incluindo os gastos com 0s projetos, as obras civis e 0s demais gastos necessarios a
concluséo do empreendimento:

3.2. Geragdo de Empregos Diretos e Indiretos: qual é a estimativa mensal e anual de funcionarios
durante o periodo compreendido entre o inicio da construcdo das unidades habitacionais e o fim do
prazo para comercializacdo das unidades habitacionais (um ano apés a expedicdo do habite-se):

3.3. Faturamento Mensal e Anual Esperado pela Empresa: constar de forma global o faturamento
bruto mensal e anual durante o periodo especificado no subitem 3.2.

4.0. DETALHAMENTO DO EMPREENDIMENTO.

4.1. Localizacdo e Valor do Imdvel e sua Inscricdo Imobiliaria, se houver:

4.2. Dimensdes do Terreno:

4.3. Nimero e Tamanho das Unidades Habitacionais a serem Construidas:

4.4. Publico-Alvo: Faixa 1 () e/ou Faixa 2( ).

4.5. Obras Civis: discriminar por itens, tais como, terraplanagem, fundagdes, alvenaria, instalagdes
elétricas, hidrossanitarios, esquadrias, colocando a metragem necessaria definida de acordo o com

0 projeto da construcao;

4.6. Projetos: discriminar os gastos com projetos de engenharia, estudos de mercado, estudo de
viabilidade econémica, etc.;

4.7. Cronograma de Implantacdo do Empreendimento:
5.0. INCENTIVOS FISCAIS PRETENDIDOS
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O requerente devera especificar os incentivos fiscais pretendidos, dentre aqueles previstos na Lei
Municipal n°® 3.775, de 29 de dezembro de 2023.

Santa Cruz do Capibaribe, de de

Nome e CNPJ da Pessoa Juridica/Empreséario Individual

Nome, CPF e Assinatura do Sécio-Administrador/ Empresario Individual
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ANEXO 11
MODELO DE TERMO DE CONCESSAO DE INCENTIVOS FISCAIS

TERMO DE CONCESSAO DE INCENTIVOS FISCAIS N° XXXX/20XX

TERMO DE CONCESSAO DE INCENTIVOS FISCAIS
que entre si celebram o MUNICIPIO DE SANTA CRUZ
DO CAPIBARIBE e a
XXX XXX XXX XXX XX XXX XXXXXX (inserir o nome
da empresa interessada), visando o estabelecimento das
condicges para a concessao dos incentivos fiscais previstos
na Lei Municipal n° 3.775, de 29 de dezembro de 2023, que
disp0e sobre a concessdo de incentivos fiscais a programas
habitacionais de interesse social vinculados ao Programa
Minha Casa, Minha Vida e de outros que venham a
eventualmente sucedé-lo, e da outras providéncias.

O MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DO CAPIBARIBE, pessoa juridica de direito publico
interno, inscrito no CNPJ sob o n® 10.091.569/0001-63, com sede a Av. Padre Zuzinha, 244/248,
Centro, Santa Cruz do Capibaribe/PE, CEP: 55.192-000, E-mail:
gabinete@santacruzdocapibaribe.pe.gov.br, neste ato representado(a) pelo(a) seu(sua) Secretario(a)
da Receita Municipal, Sr.(a) XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, XXXXXXXXXX  (inserir
nacionalidade), XXXXXXXXXX (inserir estado civil), XXXXXXXXXX (inserir profissao),
inscrito(@) no CPF/MF sob 0 n® XXX. XXX.XXX-XX, portador(a) da cédula de identidade n°
XXXXXXX - XXX/XX (inserir n° e 6rgdo expedidor/UF), residente na Rua/Av.
XAXXXXXXXXXXXXK, n® XXX, no bairro de XXXXXXXXXXXX, na Cidade de(o)
XXXXXXXXXXXXXX, no Estado de XX (inserir UF), aqui denominado simplesmente
MUNICIPIO, e do outro lado a empresa XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX (inserir razio social),
com sede a Rua/Av. XXXXXXXXXXXXX, n°® XXX, no Bairro de(o) XXXXXXXXXXX, no
Municipio de(0) XXXXXXXXXXXXXX, no Estado de XX (inserir UF), inscrita no CNPJ sob o
n® XX XXX XXXKIXXXX-XX, neste ato representado por seu socio-
administrador/administrador/procurador, Sr. @ )9,.9,.9,9.9,.9,9,.9.9,.90,0.9.9,9.0.9.9,0.0.¢
XXXXXXXXXX  (inserir  nacionalidade), XXXXXXXXXX  (inserir estado civil),
XXXXXXXXXX (inserir profissdo), inscrito (a) no CPF/MF sob 0 n® XXX XXX XXX-XX,
portador (a) da cédula de identidade n® XXXXXXX - XXX/XX (inserir n° e érgdo expedidor/UF),
doravante denominada simplesmente EMPRESA, pactuam o presente TERMO DE
CONCESSAO DE INCENTIVOS FISCAIS, sujeitando-se os participes aos dispositivos legais
aplicaveis a espécie, consoante as condigOes adiante estipuladas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Constitui objeto do presente TERMO DE CONCESSAO DE INCENTIVOS FISCAIS a definicio
de diretrizes em comum, por meio do estabelecimento de compromissos entre o MUNICIPIO e a
EMPRESA, para fins de concessao das isences tributarias e demais incentivos fiscais previstos na
Lei Municipal n° 3.775, de 29 de dezembro de 2023, cujo objetivo é incentivar a construcdo do
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empreendimento habitacional especificado no requerimento de concessdo de incentivos fiscais
formulado pela EMPRESA, objeto do Processo Administrativo de Pedido de Incentivos Fiscais -
Programa Minha Casa Minha Vida n® XXXXX, parte integrante do presente instrumento
independente de transcricdo, destinado aos beneficiarios do Programa Minha Casa Minha Vida,
Faixa(s) XXXX, como forma de reduzir o déficit habitacional existente no Municipio e garantir uma
moradia digna para 0s segmentos mais vulneraveis da populacdo, além de fomentar o
desenvolvimento econdmico e a geracdo de emprego e renda no territério do Municipio.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA

O prazo de vigéncia do presente TERMO DE CONCESSAO DE INCENTIVOS FISCAIS é de 03
(trés) anos e 06 (seis meses), contados da data da expedicdo da licenca de construcdo do
empreendimento de que trata a clausula primeira.

Paragrafo Primeiro — A EMPRESA devera observar os seguintes prazos, contados da data da licenca
de construcdo:

I - 06 (seis) meses para iniciar as obras de construcdo das unidades habitacionais;
I1- 24 (vinte e quatro) meses para concluir as obras de construcao das unidades habitacionais;

I11 -1 (um) ano, apos a expedicdo do habite-se, para comercializar as unidades residenciais com as
pessoas naturais beneficiarias do Programa Minha Casa Minha Vida, comprovando a venda através
da apresentacdo a Administracdo Municipal, mediante protocolo, de copia autenticada dos contratos
de financiamento com os recursos do Programa Minha Casa Minha Vida de cada uma das unidades
habitacionais do empreendimento objeto dos inventivos.

Paragrafo Segundo - O descumprimento dos prazos de que trata o paragrafo primeiro, incisos I e Il,
desta clausula implicara na rescisdo do presente ajuste e no consequente cancelamento das isen¢es
e demais beneficios concedidos com efeitos retroativos, sem prejuizo das penalidades legais e da
cobranca dos tributos devidos.

Paragrafo Terceiro — O descumprimento do prazo previsto no inciso |11 do paragrafo primeiro desta
clausula implicara na aplicacdo do disposto no paragrafo segundo em relacdo as unidades nédo
comercializadas dentro do referido prazo para os beneficiarios do Programa Minha Casa Minha
Vida, Faixa(s) XXXX.

CLAUSULA TERCEIRA - DOS COMPROMISSOS DO MUNICIPIO

O MUNICIPIO concede 8 EMPRESA as isengdes a seguir relacionadas, com efeitos a contar do
protocolo do requerimento de isencdo, as quais ficam condicionadas ao cumprimento, pela
EMPRESA, das obrigacOes especificadas no presente Termo de Concesséo de Incentivos Fiscais,
na Lei Municipal n° 3.775, de 29 de dezembro de 2023 e nos seus regulamentos (Decreto n° 015, de
01 de fevereiro de 2024 e Portaria n® XXXX):

(Detalhamento das isencdes tributarias concedidas pelo Municipio)

Paragrafo Unico — O presente instrumento é o documento adequado e suficiente para que seja
dispensada, pelos 6rgdos municipais competentes, a cobranca dos tributos relacionados nesta
clausula, sem prejuizo da expedigéo de certiddes especificas de isencdo, caso haja necessidade.
CLAUSULA QUARTA - DOS COMPROMISSOS DA EMPRESA
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A EMPRESA fica obrigada a cumprir os seguintes Compromissos:

| —observar os prazos estabelecidos na clausula segunda para o inicio da execugdo e para a conclusdo
das obras e para a comercializacdo das unidades habitacionais;

Il — destinar as unidades habitacionais resultantes do empreendimento de que trata a clausula
primeira para os beneficiarios do Programa Minha Casa Minha Vida — Faixa(s) XXXX;

Il — renunciar aos beneficios fiscais de que seja eventualmente beneficiario, previstos em outros
programas do Municipio de Santa Cruz do Capibaribe que concedam isencdes tributarias de mesma
natureza;

IV — apresentar o projeto de construcdo das moradias populares a Prefeitura, contendo, inclusive, 0s
apontamentos de areas de lazer e areas institucionais, bem como obter o alvara de construcéo, tudo
em conformidade com a legislacdo urbanistica municipal;

V - dar preferéncia aos trabalhadores residentes no Municipio de Santa Cruz do Capibaribe na
contratacdo da méo-de-obra necessaria a execucao do empreendimento objeto deste Termo;

VI — dar ao empreendimento objeto deste Termo destinacédo especifica para comercializacdo pelo
PMCMV no Municipio de Santa Cruz do Capibaribe;

VII — cumprir as obrigagdes acessorias previstas na legislacéo tributéria;

VI — exigir dos prestadores dos servi¢os constantes dos subitens 7.02 e 7.05 e 7.04 e 7.19 da Lista
de Servicos do Anexo | da Lei Municipal n® 3.377, de 28 de dezembro de 2021 - Codigo Tributario
do Municipio de Santa Cruz do Capibaribe, que o valor do ISS isentado ou reduzido seja
expressamente descontado do pre¢o do servico prestado, bem como que conste do documento fiscal
emitido pelos prestadores dos servicos, além dos requisitos e exigéncias estabelecidos na legislacao
tributéria, a indicacdo, por servico, do valor do ISS deduzido, sob pena de auséncia ou exclusdo do
beneficio;

IX — cumprir o0s atos, procedimentos e demais obrigacbes referentes ao
licenciamento/permisséo/autorizacao do empreendimento objeto deste Termo;

X — apresentar relatorio semestral de suas atividades, com demonstrativo do atendimento aos
compromissos assumidos;

XI - manter livro de registro proprio, onde devera consignar:

a) nome da(s) empresa(s) prestadora(s) de servigos de construcéo civil contratada(s) para execugédo
das obras e servicos de engenharia no imovel alcancado pelos beneficios fiscais;

b) nimero(s) e copia(s) do(s) documento(s) fiscal(is) emitido(s) pela(s) prestadora(s) de servicos a
que se refere a letra “a”, fazendo constar nele o local da obra;

¢) outros documentos, quando exigidos pelo Fisco Municipal ou pela Comissédo de Analise dos
Incentivos Fiscais.

XII - ndo obstar 0 acesso as suas dependéncias dos servidores publicos incumbidos de fiscalizar o
cumprimento das obrigacGes consignadas no presente Termo, na Lei Municipal n® 3.775, de 29 de
dezembro de 2023, e nos seus regulamentos (Decreto n° 015, de 01 de fevereiro de 2024 e Portaria
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n° XXXX);

X1 - comprovar, por meio de documentagéo habil, o cumprimento das condi¢Bes que o habilitaram
ao recebimento dos incentivos e que permitam sua continuidade, na forma da Lei Municipal n°
3.775, de 29 de dezembro de 2023, e dos seus regulamentos (Decreto n° 015, de 01 de fevereiro de
2024 e Portaria n® XXXX), quando notificado para tanto pela Comissdo de Analise dos Incentivos
Fiscais;

XIV — cumprir as demais obrigacdes previstas na Lei Municipal n® 3.775, de 29 de dezembro de
2023, e nos seus regulamentos (Decreto n° 015, de 01 de fevereiro de 2024 e Portaria n® XXXX).

CLAUSULA QUINTA - DA RESCISAO

O presente Termo de Concessdo de Incentivos Ficais sera rescindido no caso de descumprimento,
pela EMPRESA, das obrigacfes consignadas na clausula quarta, ap6s processo administrativo em
que Ihe sejam assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

Paragrafo Unico — O presente Termo também ser4 rescindido caso fique comprovada a ocorréncia
de dolo, fraude ou simulacdo, caso em que a EMPRESA, além da rescisdo, estard sujeita as
penalidades previstas na legislacéo tributaria municipal, sem prejuizo das demais medidas cabiveis.

CLAUSULA SEXTA - DO ACOMPANHAMENTO DAS ACOES

O gerenciamento, acompanhamento e a avaliacdo da implementacdo das acdes de que trata o
presente TERMO DE CONCESSAO DE INCENTIVOS FISCAIS ficaréo a cargo da Secretaria da
Receita Municipal, como também do responsavel legal da EMPRESA ou de pessoa por ele indicada.

CLAUSULA SETIMA - DO FORO

O foro competente para dirimir dividas ou litigios decorrentes do presente TERMO DE
CONCESSAO DE INCENTIVOS FISCAIS e atos supervenientes é o da Comarca de Santa Cruz
do Capibaribe, renunciando as partes a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E, por estarem de acordo, firmam o presente TERMO DE CONCESSAO DE INCENTIVOS
FISCAIS em 03 (trés) vias de igual teor e forma.

Santa Cruz do Capibaribe, em XX de XXXXXX de 20XX.

JANAINA MARQUES Assinado de forma digital por
JANAINA MARQUES

RAMOS:02700683412 ramos:02700683412

MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DO CAPIBARIBE
Secretario(a) de Receita Municipal

(RAZAO SOCIAL DA EMPRESA INTERESSADA)
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